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ANUNT PRIVIND CONSULTAREA PIETEI

1. Denumirea autoritatii contractante si datele de contact:

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta cu sediul in Constanta, Str. Mihai
Viteazul nr.2B, Telffax: 0241.488 625/0241.488 248, e-mail ct@ancpi.ro.

2. Adresa de internet unde sunt publicate informatiile cu privire la procesul de consultare a
pietei:

. https://www _e-licitatie ro

»  Website O.C.P.I. CONSTANTA (www ocpict .ro)

3. Descrierea necesititilor obiective si constrangerilor de natura tehnica, financiara si/sau
contractuald ce caracterizeaza nevoia autoritafii contractante in raport cu care se
organizeaza respectiva consultare:

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta doreste s3 realizeze un proces de
consultare a pietei, prin intermediul Sistemului Electronic de Achizitii Publice (www.e-licitatie.ro )
in vederea obtinerii informatiilor reale si actuale de la detinatori, persoane fizice sau juridice, de
spalii ce se preteazd pentru asigurarea celor mai bune conditii de arhivare, conform legii, a
documentelor specifice, informatii necesare autoritatii contractante pentru a estima cat mai corect
si aproape de nivelul pietei de profil, pretul chiriilor in localitatea Constanta. De asemenea,
prezentul anunt de consultare a pietei se va publica si pe website-ul O.C.P.I. Constanta

( www.ocpict .ro ).

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta este institutie publicd cu
personalitate juridica aflatd in subordinea ANCPI (Agentia Nationalda de Cadastru si Publicitate
Imobiliara).

Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara s-a infiintat in anul 2004 (HG 1210/2004)
prin reorganizarea Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie si prin preluarea

activitdtii de publicitate imobiliara de la Ministerul Justitiei, iar la nivelul fiecarui judet si al

municipiului Bucuresti prin reorganizarea oficiilor de cadastru, geodezie si cartografie si a birourilor
de carte funciara de pe langa judecitorii.

4. Aspectele supuse consultarii:

Procesul de consultare a pietei se va desfasura pentru stabilirea unei solutii financiare,
respectiv pret estimat privind inchirierea unui spatiu de birouri si arhivare documente pentru
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta.

5. Termenul pana la care se transmit propunerile persoanelor interesate in cadrul
procesului de consultare:

12 Zile lucratoare de la data publicarii anuntului in SEAP/ pe website-ul propriu (www.ocpict.ro).
6. Termenul péna la care se desfisoard procesul de consultare:

10 zile lucratoare de la data expirarii termenului limita de depunere a solutiilor.




7. Descrierea modalititii de desfasurare a consultrii, respectiv modul in care se va realiza
interactiunea cu persoanele interesate ce raspund la invitatia autoritatii contractante, adresa
de e-mail Ia care se depun solutiile:

Caietul de sarcini privind inchirierea unui spatiu dg birouri i arhivare documents pentru Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta este pus la dispozitia detinatorilor, perseane fizice

sau juridice, de spatii ce se prateaza pentru asigurarea celor mai bune conditii de arhivare.
conform legii, & documentsler spesifivs prin Intermediul SEAF (www.e-ficltatie.ro) si al website-ului

propriu (www.ocpict.ro)

Persoanele interesate vor prezenta propunerile de preturi, conform tabelului urmator:

Denumire spatiu (scurta descriere)

Zona in cadrul localitatii Constanta

Suprafaté utila (mp)
Pret/mp/luna (lei)-fara TVA

Pret/mp/lun (euro)-fara TVA

Pret/luna (lei)-inclusiv TVA

Pret/ luna (euro)-inclusiv TVA

Solutiile financiare — preturile estimate, opiniile, sugestiile sau recomandarile cu privire la
aspectele supuse consultarii vor fi transmise de citre cei interesati numai prin mijloace electronice
la adresa de e-mail: ct@ancpi.ro.

in cazul in care O.C.P.. Constanta considera ca sunt necesare |amuriri suplimentare in
legatura cu modalitatea de estimare a unor preturi/solutii financiare transmise, se vor solicita detalii
suplimentare.

8.Masurile care vor fi adoptate pentru asigurarea respectarii principiilor nediscriminarii si
transparentei:

- publicarea rezultatului consultarii atat pe SEAP cat $i pe website-ul oficial al O.C.P.I. Constanta
- orice informatie se poate solicita la adresa de e-mail ct@ancpi.ro.

Mirela Dorina RADU
Sef Serviciu Economic
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CAIET DE SARCINI

1. INTRODUCERE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta- 0.C.P.l. Constanta doreste sa
realizeze un proces de consultare a pietei prin intermediul Sistemului Electronic de Achizitii
Publice (www.e-licitatie.ro) privind inchirierea unui spatiu cu suprafata utila de cca 250 mp
destinat exclusiv arhivarii de documente pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliaré Constanta.

2. OBIECTIVE

Obiectivul urmarit a fi realizat prin cadrul prezentului caiet de sarcini este obtinerea de
informatii reale si actuale de la detinatori, persoane fizice sau juridice, de spatii ce se
preteaza pentru asigurarea celor mai bune conditii de arhivare, conform legii, a
documentelor specifice.

3. CERINTE ASUPRA PROPUNERII

Propunerea trebuie sa indeplineasca cerintele minime expuse in paragrafele urmatoare:

3.1.CERINTE GENERALE ) _
Cerintele precizate in prezentul Caiet de sarcini sunt considerate ca fiind minimale. Orice

oferta de baza prezentata care se abate de la prevederile Caietului de sarcini va fi luata in
considerare numai in masura in care propunerea tehnica presupune asigurarea unui nivel
calitativ superior cerintelor minimale din Caietul de sarcini.

3.2.  CERINTE SPECIFICE

3.2.1. Conditii privind amplasamentul, accesibilitatea §i securitatea spatiului
de depozitare

1. Imobilul sa fie situat in intravilanul orasului Constanta de preferat zonele: A
(Peninsula, Centru, ICIL, Casa de Cultura, Gara ) sau Zona depozite Halta Traian;

2. Sa aiba acces facil auto si pentru persoane;
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3. Spatiul de depozitare nu trebuie s fie amplasat deasupra, dedesubtul sau in
vecinatatea magaziilor de substante explozibile, inflamabile, corozive, de coloranti, a
Incaperilor in care se lucreaza cu foc deschis, a ghenelor de reziduuri menajere;

4. nSpal;iul de depozitare nu trebuie sa fie amplasat in poduri, mansarde, subsoluri tehnice,
1n Incaperi inundabile sau in constructii provizorii:

5. Imobilul in care se va asigura spatiul de depozitare trebuie s3 fie usor accesibil si s& aiba
asigurate minimum 2 cai de evacuare in caz de necesitate;

6. Pentru spatiul de depozitare, prestatorul trebuie s3 asigure inchiderea intr-un perimetru
propriu cu un sistem de paza de sine statitor;

7. Spatiul de depozitare nu se va afla in imobile in care se desfasoara procese tehnologice
care implica factorii de risc constand in: surse de explozie sau incendii, degajari nocive,
atat chimice cat si biologice, sau in vecinatati periculoase: terenuri instabile, zone
inundabile sau cu un nivel ridicat al apelor freatice;

8. Starea tehnica a imobilului care va contine spatiul de depozitare sa fie foarte buna, atat
la interior, cat si la exterior si sa nu prezinte risc (inclusiv seismic) si pericol public;

9. Spatiul oferit spre inchiriere trebuie si fie compact (dispus pe mai multe etaje
consecutive, in cazul in cazul in care este situat intr-o cladire cu mai multe etaje), sa asigure
minimum 2 cai de acces;

10. Accesul reprezentantilor beneficiarului va fi permis 24 ore din 24, 7 zile din 7.

Ofertantii vor specifica in oferti adresa exacti a spatiului de depozitare
Propus, in vederea verificarii indeplinirii cerintelor mentionate anterior.

3.2.2. Conditii privind elementele constructive §i functionale ale propunerii:

11. Suprafata utild totald de cca. 250 mp, compartimentata astfel incat si permita
atat desfasurarea activititilor interne de birou (instalare echipamente [T:copiatoare,
scannere, calculatoare etc) cat si amenajarea spatiului principal pentru depozitare
documente. In situatia in care, la data limita de transmitere a propunerilor, suprafata utila
este un open space, proprietarul va mentiona in ofertd, in mod expres, faptul ca va realiza
compartimentarea pe propria cheltuiald, pand la data intrarii in vigoare a contractului,
conform cerintelor chiriasului.

ATENTIE: Suprafata utild propusd, pe baza cdreia se va putea incheia un contract de
inchiriere, va fi compusd numai din suprafetele utile ale depozitului de documente si
nu se vor adduga suprafetele altor spatii (acces, scdri, holuri, oficii, logii, balcoane,
grupuri sanitare, etc.).
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12. Cladirea care va contine spatiul de depozitare trebuie sa dispuna de cel putin doua
cai de evacuare verticala (scari), in cazul cand are cel putin un etaj;

13. lluminatul artificial se va realiza cu lampi/becuri in numar si pozitionare adecvate
pentru un iluminat optim;

14. Este interzisa traversarea spatiului de depozitare de trasee de alimentare cu gaze
naturale;

15. Spatiul de depozitare va fi dotat cu rafturi, rastele, dulapuri si alte mijloace de
depozitare specifice, de preferintd din metal acoperit cu vopsele stabile, anticorozive
si fara emanatii;

16. Intre pereti si rafturi, ca si intre rafturi trebui sa fie asigurat un spatiu liber de 0,7
- 0,8 m latime sau coridoare centrale de 1,5 - 2,0 m latime, pe lungimea sau pe atimea
depozitului, pentru manevrarea documentelor;

17. Depozitul mai inalt de 2,4 m va fi dotat cu scari §i carucioare de transport interior
daca rafturile depasesc inaltimea de 2,4 m;

18. Spatiul de depozitare trebuie sa se asigure un microclimat caracterizat prin
temperaturi si umiditate optime pastrarii documentelor;

18. Ferestrele vor fi asigurate impotriva luminii solare prin perdele de doc sau
alte sisteme parasolare (geamuri absorbante, obloane etc.) si prevazute cu gratii care
sa previna efractia in depozit;

19. in situatia in care depozitul nu dispune de instalatii de climatizare sau centrale de
ventilatie, se va asigura aerisirea naturala.

20. In depozit se va asigura curatenia si ordinea interioars, pentru a se evita
insalubrizarea acestora sau instalarea de focare biologice (rozatoare, insecte, mucegai):

21. Depozitul va fi prevazut cu stingdtoare portabile, cu incircaturi de dioxid de carbon
si praf sau gaze inerte, asigurandu-se toate celelalte conditii necesare stingerii
incendiilor, prevazute in normele de stat in vigoare;

22. Depozitul va fi prevazut cu mijloace de alarmare si semnalizare antiincendiu, iar
dupa caz si cu instalatii de stingere automats a incendiilor;

23. Depozitul va fi prevazut cu Grup sanitar placat cu gresie/mozaic si faianta;
24.5patiul sa fie pardosit cu parchet, gresie sau ciment;

25.Prezentare exterioara a imobilului corespunzatoare sediu firmd (aspect
ingrijit/intretinut fard degradiri);
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26. Sa existe posibilitatea parcirii permanente, monitorizata video, pentru minim 3
autovehicule;

27. In cazul in care in imobilul Propus isi desfasoard activitatea si alte societati

comerciale, aceastea si presteze exclusiv activitati de birouri - nu se admit unititi de
alimentatie publica (restaurante, baruri, cluburi, discoteci) sau unitati de productie.

28. Imobilul sa prezinte siguranta in exploatare.

29. Disponibilitatea si acordul proprietarului pentru montarea unei antene de transmisie
date proprii si a aparatelor de aer conditionat (daca va fi cazul):

30. Disponibilitatea si acordul proprietarului pentru montarea de aparate de masurarea a
consumurilor (apa, energie electrica, gaze, etc) separat pentru 0.C.P.l.Constanta (daca
va fi cazul);

3.2.3. Conditii de depozitare a documentelor

31. Spatiul de depozitare trebuie s3 asigure conditiile necesare pentru pastrarea
corespunzatoare a documentelor si pentru protectia lor fata de actiunea agentilor de
deteriorare: praf, lumina solara, solicitiri la uzur3 mecanica, variatii de temperaturd si
umiditate, temperaturi excesive, surse de infectie sau intretinere a agentilor biologici,
pericol de foc, inundatii sau infiltratii de apa, asigurandu-le impotriva distrugerii, degradarii
sau sustragerii.

3.2.4. Conditii speciale

32. Spatiul de depozitare proprietatea unei persoane fizice /sau juridice, trebuie detinut in
mod legal. In cazul in care ofertantul nu este proprietarul spatiului oferit spre inchiriere,

acesta va prezenta actul in baza caruia detine dreptul de folosinta din care sa rezulte si
dreptul de subinchiriere.

33. Spatiul de depozitare si terenul aferent trebuie si nu fac3 obiectul vreunei actiuni in
justitie.

34. Spatiul de depozitare care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi instrainat
de catre ofertantul castigator pe perioada deruldrii contractului de inchiriere decat cu
notificarea prealabild, intr-un termen de cel putin 90 de zile a Autoritatii contractante.
Viitorul proprietar al spatiului instrainat are obligatia de a accepta si de a executa
contractul de inchiriere valabil incheiat, in conditiile normelor procedurale interne pentru
atribuirea contractului de inchiriere.

35. In situatia in care asupra spatiului ofertat este intabulat un drept de ipoteci citre o
institutie financiar-bancard, ofertantul va prezenta in cadrul ofertei sale un angajament
din partea acesteia cu privire la inchirierea spatiului in favoarea Autoritatii contractante.
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ATENTIE: Cerintele mentionate la punctele de la 1 la 35 vor fi comentate punct cu punct.
Proprietarul va asigura reprezentantilor 0O.C.P.l.Constanta, dac@ va considera
necesar, sa facd verificari directe (prin vizionarea imobilului) privind stabilirea
conformitatii cu cele propuse si indeplinirea cerintelor.

Alte cerinte obligatorii:

Odata cu transmiterea propunerii, in cadrul procesului de consultare vor putea fi
prezentate orice documente relevante in vederea sustinerii propunerii, de exemplu:

1. fotografii color de ansamblu, ale fatadelor si ale spatiilor interioare si exterioare;
2. actul de proprietate/extras de carte funciari al imobilului/spatiului propus;

3. planul de arhitectura/releveul din care si rezulte suprafata utila.
4,

o fisa de informatii generale care si cuprinda: numele si prenumele ofertantului,
adresa de corespondenta, numar de telefon, numir de fax si/sau adresa de e-mail.

Propunerea financiara va fi exprimati in lei sau euro euro/luna fara TVA (pentru
ofertantii ce nu sunt platitori de TVA se va mentiona acest aspect), va consta in pretul de
inchiriere lunar (pretul pentru suprafata utila ofertatd) iar plata utilitatilor se va efectua
separat in functie de consumul efectiv inregistrat.

in eventualitatea in care intre parti se va incheia contractul de inchiriere, durata
acestuia va fi pana la data de 31.12.2020, cu posibilitate de prelungire prin act aditional.

Factura pentru chirie, respectiv pentru utilitati se va emite dupa incheierea fiecarei
luni si va fi platita intr-un termen de cel mult 30 de zile de la primirea si inregistrarea
acesteia la sediul central al O.C.P.l.Constanta iar pentru efectuarea platilor, persoanele
juridice trebuie sa detina cont deschis la Trezorerie.

Ulterior procesului de consultare a pietei, prin intermediul Sistemului Electronic de
Achizitii publice (www.e-licitatie.ro) va decide procedura de achizitie adecvata.

IMPORTANT:

in cazul in care ofertantul este agentie imobiliara, 0.C.P.l.Constanta nu fsi asuma
plata comisionului aferent tranzactiei.

intocmit,
Mirela Dorina RADU
Sef Serviciu gconomic
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